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Préts immobiliers : nouvelle baisse
des taux d'intérét en février

[ 16/02/09 - 16H20 ] € 1 commentaires

Les taux des préts immobiliers continuent de

baisser. Au 16 février, ils avaient reculé dans tou tes
les régions de France, de -0,05% a -0,30%, selon
empruntis.com. Le taux moyen a 20 ans s'établit
désormais a 4,70%, contre 4,85% en janvier.
Retrouvez les taux moyens, région par reégion.

Les taux d'intérét des préts immobiliers continuent de baisser en février 2009. Le mouvement
amorcé en novembre 2008 est bel et bien engagé. "Nous constatons de nouvelles baisses dans
toutes les régions de France, comprises entre -0,05% et -0,30%", explique Geoffroy Bragadir,
fondateur du courtier de crédits en ligne empruntis.com. Un recul Iégérement inférieur a celui
enregistré en janvier, ou les taux avaient alors cédé de -0,15% et -0,40%. C'est dans I'Est, dans
la région Méditerranée ou RhoOne-Alpes que les baisses sont les plus importantes, a en
moyenne -0,20% (voir tableau ci-dessous). La région la plus chére reste le Nord de la France,
avec un taux moyen a 15 ans de 4,70%, contre 4,50% dans les régions les moins cheres
(Ouest, Sud Ouest et Rhone-Alpes).

Un taux moyen de 4,55% pour les préts a 15 ans

A 15 ans, le taux moyen est ramené a 4,55% contre 4,75% en janvier et a 20 ans, la durée
préférée des Francais, il passe a 4,70% au 16 février, soit un recul de -0,15% par rapport a
janvier. C'est beaucoup mieux qu'au plus fort de la crise des liquidités qui a touché les banques,
en octobre 2008, avec un taux d'intérét moyen sur 20 ans qui atteignait alors son plus haut
annuel a 5,40%. Un particuliers qui aurait par exemple emprunté 200.000 euros sur 20 ans
gagne 18.602 euros sur I'ensemble de l'opération entre février 2009 (taux a 4,70%) et octobre
2008 (taux a 5,40%).

Les taux d'intérét moyen région par région en févri er 2009 (versus
janvier 2009)

lle-de-France  Est Rhone-Alpes | Méditerranée | Sud Ouest Ouest Nord

4,40% 4,45% 4,40% 4,50% 4,30% 4,35% 4,40%
7 ans

(4,65%) (4,75%) (4,65%) (4,75%) (4,60%) (4,60%) (4,55%)
10 4,60% 4,45% 4,45% 4,50% 4,35% 4,35% 4,50%
ans  (4,65%) (4,75%) (4,65%) (4,75%) (4,60%) (4,60%) (4,65%)
15 4,70% 4,55% 4,50% 4,70% 4,50% 4,50% 4,70%
ans  (4,80%) (4,85%) (4,70%) (4,90%) (4,65%) (4,70%) (4,80%)
20 4,80% 4,65% 4,65% 4,75% 4,65% 4,65% 4,85%

ans  (4,95%) (4,95%) (4,85%) (5,05%) (4,75%) (4,90%) (4,90%)



25 5,15% 5,15% 4,90% 5,00% 4,85% 4,95% 5,10%

ans  (5,15%) (5,10%) (5,10%) (5,10%) (5,00%) (5,10%) (5,10%)
30 5,45% 5,55% 5,40% 5,35% 5,40% 5,55% 5,55%
ans  (5,45%) (5,50%) (5,50%) (5,45%) (5,45%) (5,45%) (5,40%)

Lire : le taux moyen des préts a 20 ans est de 4,80% au 16 février 2009, contre 4,95% 13
janvier 2009, en lle-de-France. Source : empruntis.com.

Des taux d'intérét qui vont continuer a baisser

Cette tendance a la baisse devrait étre encore tres nette en mars-avril, période des traditionnels
temps forts habitat dans les agences bancaires. Pour les banquiers en effet, aprés le bouche a
oreille, les crédits habitat représentent le deuxieme moyen d'attirer de nouveaux clients. C'est
donc un segment tout a fait stratégique de leur activité. Du coup, empruntis.com anticipe une
nouvelle baisse du colt moyen des crédits "a 4,45% sur 15 ans et a 4,55% sur 20 ans dés mars
2009". Attention cependant, a ce niveau la, les taux resteraient encore trés loin de leur plus bas,
a 3,50% en octobre 2005.

De meilleures conditions de refinancement pour les banques

La politique de la Banque centrale européenne n'est pas étrangere a cette baisse du coit des
préts. Début décembre, l'institution dirigée par Jean-Claude Trichet avait réduit de 75 points de
base le niveau de ses taux d'intérét directeurs. Le 15 janvier, pour la quatrieme fois consécutive
la BCE a fait un nouveau geste, abaissant encore son principal taux directeur a 2%. Le taux de
refinancement, le principal d'entre eux, est donc désormais de 2%, quand il était encore de
4,25% début octobre 2008. Il devrait a nouveau baisser en mars, encourageant de nouvelles
baisses des taux des crédits habitats, car "avec des taux courts redevenus inférieurs aux taux
longs, les banques peuvent plus facilement opérer leur métier de transformation, qui consiste
schématiguement a emprunter a court terme pour préter a plus long terme", explique Cyril
Blesson, chef économiste chez seedsfinance. Et, méme si le taux de refinancement des
banques reste dans les faits supérieur au taux directeur de la BCE, il est cependant beaucoup
moins élevé qu'en octobre dernier. Les banques ont, pour la plupart et sous l'effet de la
concurrence, décidé de répercuter cette détente sur les emprunteurs.
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